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Beurkundung eines Kaufvertrages

Sehr geehrte Damen und Herren,

fuir den Verkauf bzw. Kauf Ilhrer Immobilie mochten Sie unserer Kanzlei einen
Beurkundungsauftrag erteilen.

Wir bendtigen hierzu einige Angaben, damit im Termin alles nach Ilhren Wuinschen
beurkundet werden kann. Hierzu uberreichen wir Ihnen in der Anlage ein Datenblatt, welches
Sie uns bitte schnellstmoglich sorgfaltig ausgefullt zurick senden wollen. Fugen Sie bitte
evil. in dem Datenblatt genannte  Unterlagen (wie z.B. Personalausweiskopie,

Grundbuchauszuge, . Vollmachten, Lbschungsunterla%;gn) bei. Umfangreichere
Angaben kénnen” Sie auf einem gesonderten Blatt beiftigén.

Ein sorgfiltig ausgefillter Fragebogen ermoglicht uns eine zugige und
bevorzugte Bearbeitung _lhres. Beurkundungswunsches. Bitte legen Sie auch
entsprechende Erbnachweise bei, falls Sie den Grundbesitz geerbt haben und noch nicht

als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen sind.

Sollten Sie nach dem 29.01.2019 eine Ehe geschlossen haben und Ihr gewdhnlicher Aufenthalt /
Wohnsitz war zu dieser Zeit oder danach auf3erhalb Deutschlands, bitten wir um Mitteilung. In
diesen Fallen benotigen wir weitere Angaben.

Weiter ist erforderlich, dass zum Termin jeder Beteiligte einen gultigen Personalausweis oder
Reisepass und etwaige Vollmachtsurkunden im Original bzw. in Ausfertigung mitbringt.

FUr Fragen beim Ausfullen des Fragebogens stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur
Verfligung. Sie erreichen uns unter der oben angegebenen Telefonnummer.

Wichtig: Zahlen Sie den Kaufpreis nicht, auch nicht teilweise, vor der Beurkundung. Sie
riskieren sonst, dass des Beurkundungstermin nicht stattfinden kann. Seit April 2023 darf
der Kaufpreis nicht mehr in bar (auch nicht teilweise oder bei geringem Kaufpreis), sondern
nur noch per Uberweisung gezahlt werden.

Wir bedanken uns schon im Voraus fur den mit Einreichung des Fragebogens erteilten Auftrag,
das uns damit entgegengebrachte Vertrauen und freuen uns auf die Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GrufRRen
lhre Notare

Michaela Feistel & Dr.Florian Pulkowski
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Termin zur Beurkundung am: um Uhr

bei [] Notarin Feistel [] Notar Dr. Pulkowski [] Notar noch unklar

A. Personendaten

Personliche Daten des Verkaufers:

(Strale, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)

[] nicht verheiratet [ ] verheiratet

(Staatsangehdrigkeit) (Telefonnummer) Ehevertrag [] nein

EI ja, bitte Kopie beifligen

Steuer-ldentifiKatioNSNUMMET: . e e oiee e e e e s e e aiessaiieesaniesaaaaesanaaeeanesnannaeeeees

(11-stellige Nummer ohne Schragstrich

|:| weiterer Verkaufer E zustimmender Ehepartner (sofern vorhanden)

(Der Ehepartner muss bei der VerduRRerung mitwirken und zustimmen, wenn der Verkdufer Uber sein wesentlichesVermégen verfugt
und kein Ehevertrag zwischen den Eheleuten besteht.)

(Stralle, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)

[] nicht verheiratet [] verheiratet

s s Ehevertrag El nein
(Staatsangehorigkeit) (Telefonnummer)

[] ja, bitte kopie beifiigen

Steuer-IdentifiKatioNSNUMMET: .. et tiee e e e e e e e teeeeeeaeseataeeeeeaeennaaeseaaaees

(11-stellige Nummer ohne Schragstrich)



Personliche Daten des Kaufers:

(alle Vornamen) (Nachname) (Geburtsname)
(StralRe, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)
El nicht verheiratet ’:I verheiratet
........................................... Ehevertrag D nein
(Staatsangehdrigkeit) (Telefonnummer)

EI ja, bitte Kopie beifligen
Anteil zu dem erworben wird:

[] atlein [] naitig  [] sonstiges, namlich

Steuer-ldentifikatioNSNUMMET: . e

(11-stellige Nummer ohne Schragstrich)

weiterer Kaufer (sofern vorhanden):

(Geburtsdatum)

[] nicht verheiratet [ | verheiratet

3 Ehevertrag [_] nein
(Staatsangehdrigkeit) Anteil (Telefonnummer)

[] ia. bitte Kopie beifiigen
zu dem erworben wird:

,:I allein D halftig D sonstiges, namlich

Steuer-ldentifikationsnummer: ...
(11-stellige Nummer ohne Schrégstrich)

Dolmetscher: D erforderlich ( bittg vereidigten Dolmetsch_t.er.beauftragen, (.ji.eser muss bei der Beurkundung
anwesend sein - kein Verwandtschaftsverhaltis zu den Beteiligten)

EI nicht erforderlich

Hinweis: Immer dann erforderlich wenn mindestens ein Beteiligter nicht hinreichend deutsch spricht oder versteht.

Sind samtliche Beteiligte Privatpersonen (Verbraucher) oder ist ein Unternehmen
beteiligt?

[C] Alle sind Verbraucher  [_]| Es ist ein Unternehmer beteiligt D Alle sind Unternehmer



B. Vertragsgegenstand

Es handelt sich um ein/eine/einen

[] Haus [] Eigentumswohnung [] Bauplatz [] Erbbaurecht
[] wiese, Feld [] Wald []  Rebgrundstiick [[] Wohnungserbbaurecht

Grundbuch von

L] Freiburg — Stadtteil: oo sem oo sems e semesemeseme e eeme e seme e seme e see e e

|:| sonstiges:
Blatt:...........ooooiiii FISt. N
Wird eine Garage/Stellplatz mit sep. Grundbuchnummer mitverkauft? [_] nein [] ja (Blatt Nr.. )

(Hinweis: Bitte die Informationen zum Vertragsobjekt unbedingt ausfiillen - ggfs. beim zustandigen Grundbuchamt erfragen)

Sofern das Vertragsobjekt nicht in Baden-Wirttemberg liegt, fligen Sie bitte unbedingt einen
Grundbuchauszug neuesten Datums bei. Diesen erhalten Sie Uber das zustandige Grundbuchamt.

C. Belastungen:

Achtung: Auch wenn alle Schulden an die Bank zurtickgezahlt sind, kdnnen noch die Sicherheiten im Grundbuch
(Grundschulden) stehen und missen zur Léschung gebracht werden.

(Hinweis: Bitte Unklarheiten abklaren)

Bestehen Belastungen zu Lasten des Vertragsgegenstandes (Grundschulden/Wohnrechte/Wegerechte etc.)?

] ja ] nein (bei Antwort ,nein“ bitte die folgenden Fragen Uberspringen u. bei ,D. Abwicklung® fortfahren).

Falls Rechte im Grundbuch stehen:

Werden die Belastungen in Abteilung 2 des Grundbuches (z.B. Leitungsrechte etc.) lbernommen?
- Leitungs-/Wegerechte EI ja (tiblich) El nein (ware unublich)
- Wohnrechte/Nieltbrauch D nein (uiblich) El ja (ware uniblich)
Falls Rechte nicht iibernommen werden und zu I6schen sind, sind entsprechende Unterlagen (z.B.

Léschungsbewilligung/Sterbeurkunde im  Original von eingetragenen Berechtigten) durch den Verkaufer
dem Notariat vorzulegen bzw. durch das Notariat anzufordern.



Belastungen in Abteilung 3 (Grundschulden fiir Banken etc.)

E| Loschungsunterlagen sollen durch Notar nach der Beurkundung angefordert werden. (iiblich)

|:| Léschungsunterlagen liegen bereits vor (Ldschungsbewilligungen und ggfs. Grundschuldbrief der
Banken) Bitte in Kopie vorab Ubersenden und zum Beurkundungstermin mitbringen).

El Belastungen sollen ohne zugrundeliegende Verbindlichkeiten ibernommen werden. (uniblich und teuer)

Hinweis: Die Ubernahme von Grundschulden zur Neuvalutierung fiir Finanzierungszwecke des Kaufers ist fiir diesen regelmaRig
teurer als eine Loschung der alten Grundschulden und Neubestellung der neuen Finanzierungsgrundschuld!

D. Gewilinschte Abwicklung des Kaufvertrages durch den Notar:

El Félligkeitsmitteilung durch den Notar (d.h. der Notar erhalt die L6schungsunterlagen treuhdnderisch von

der Glaubigerbank. Bei Falligkeit wird ein Kaufpreisteil vom Kaufer in Anrechnung auf den Kaufpreis zur
Ablésung der Verbindlichkeiten des Verkaufers unmittelbar an die abzulésende Glaubigerbank gezahlt).

] Eine Treuhandabwicklung durch den Notar wird ausdriicklich — trotz héherer Kosten - gewlnscht. Eine

Treuhandabwicklung durch den Notar ist nach dem Beurkundungsgesetz nur in begrindeten
Ausnahmefallen (z.B. Verkauf eines Objektes im laufenden Zwangsversteigerungsverfahren) moglich. Bitte
klaren Sie bei Einreichung des Fragebogens unbedingt mit uns ab, ob in Ihrem konkreten Fall eine
Treuhandabwicklung durch den Notar erfolgen kann.

El Keine Sicherheiten gewlnscht, da z. B. Kaufobjekt ein Acker ist / ein sehr geringer Kaufpreis vereinbart
ist / innerhalb der Familie verkauft wird. In anderen Fallen ist eine Abwicklung ohne Sicherstellung durch den
Notar nicht zu empfehlen!

E. Gewahrleistung

Es ist dblich, dass im Vertrag zwischen Privatpersonen die Haftung fur Sachmangel des
Kaufobjektes - soweit gesetzlich zuldssig - ausgeschlossen wird und der Kaufer das Objekt ,wie gesehen®

kauft.

- Existieren schéadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten: El ja El nein

Hinweis: Auskunft hierlber erteilt das zustdndige Umweltschutzamt.

- Sind Baulasten bekannt (bitte unbedingt vorab mit dem Bauamt der Gemeinde abklaren): ’:I ja D nein
Hinweis: Auskunft hierliber erteilt das zustandige Baurechtsamt. Falls eine Baulast vorliegt, ist eine Kopie
hiervon vom Verkaufer mindestens eine Woche vor dem Beurkundungstermin bei uns mit diesem Fragebogen

einzureichen

- Ist das Grundstuck voll erschlossen und ist die ErschlieBung endabgerechnet (bitte EI ia [ nein

unbedingt mit der Stadt / Gemeinde vorab klaren):
Hinweis: Bitte wenden Sie sich dazu an die Grund- und Verkehrsflachenverwaltung der zustandigen Stadt oder

Gemeinde.

- Bestehen besondere Mangel, auf die der Kaufer hingewiesen wurde?

D nein El = TR = L 11

Hinweis: Wenn Sie als Verkaufer erhebliche Mangel dem Kaufer verschweigen, haften Sie ggfs. dafur wegen
Arglist.



F. Kaufpreis:

Kaufpreishéhe: EUR

El Inventar wird mitverkauft. D Inventar wird nicht mitverkauft.

Mitverkauftes Inventar:

|:| Kiche mit Einbauschrénken und Elektrogeraten

Dsonstiges: ............................. (wie z.B. Gartengerate, Wandschranke, Lampen / ggdfs. bitte Inventarliste als Anlage)

Vom Kaufpreis entfallen auf mitverkauftes Inventar (z. B. Kiche): .. EUR

Hinweis: Auf die mitverkauften beweglichen Gegenstande fallt ggfs. keine Grunderwerbsteuer an (bitte ggfs. mit dem
Finanzamt klaren).

Félligkeit des Kaufpreises: ... ...

Hinweis: Wenn durch den Notar Léschungsunterlagen fiir bestehende Belastungen eingeholt werden miissen, miissen zwischen
Beurkundungstermin und Falligkeitszeitpunkt i.d.R. mindestens vier Wochen liegen!

Vorsorglich weisen wir bereits an dieser Stelle auf das seit April 2023 bestehende Barzahlungsverbot hin. Der Nachweis der

Uberweisung des Kaufpreises an den Notar hat durch entsprechende Bankbestétigung/Kontoauszug zu erfolgen. Ein VerstoR gegen
das Barzahlungsverbot fiihrt zu einer fehlenden Erflllungswirkung der Kaufpreiszahlung.

Konto des Verkaufers, auf das der Kaufpreis gezahlt werden soll:

(Name der Bank) (BIC)

G. Besitzilibergang:

Besitziibergang findet statt am .. (nicht jedoch vor vollstéandiger Kaufpreiszahlung).

,:l Das Objekt steht leer ':I Das Objekt wird vom Verkaufer bewohnt /
genutzt und rechtzeitig auf seine Kosten geraumt

D ganz EI ganz

’:I teilweise, namlich El teilweise, namlich

Ist das Objekt vermietet oder verpachtet? [_| nein D ja, aber der Mietvertrag endet vor der Ubergabe an
den Kaufer

l:l ja, an den Kaufer selbst

D ganz

EI teilweise, namlich-———

’:l ja, an Diritte seit




Bestehen Mietstreitigkeiten oder Rickstande? Dja D nein

Falls mehrere Mietverhaltnisse und / oder Mietstreitigkeiten bestehen bitten wir um Erlauterung im Anhang.

Hinweis: Der Kaufer sollte von einem bestehenden Mietvertrag vor der Beurkundung eine Kopie bekommen.

H. Besonderheiten

Bestehen sonstige Besonderheiten:

D nein D ja, namlich:

I. Wer tragt die Kosten der Beurkundung?

Der Kaufer tragt die Kosten von Vertrag und Vollzug: |:| ja (Gblich)
Der Verkaufer tragt die Kosten der Loschung eingetragener Belastungen: |:| ja (Ublich)
Genehmigungserklarung - der Vertretene: [ ] ja(ublich)

Bei not. Treuhandabwicklung - Kosten der Treuhandabwicklung je halftig: |:| ja (Ublich)

Falls nein, wie soll die Kostenverteilung erfolgen? . s s s s s s e s s e e s

Hinweis: Bereits jetzt wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der vorstehenden Vereinbarung alle Beteiligten einer Urkunde
fur die durch sie ausgel6sten Notargebiihren und Steuern gesamtschuldnerisch haften, d. h. jeder Beteiligte flir den vollen Betrag.

J. Wie finanziert der Kaufer den Kaufpreis?

Es werden Grundschulden zur Finanzierung bestellt: Oja [ nein
Die Grundschuld soll auf dem Kaufobjekt eingetragen werden: [ ja (ublich) [] nein, sondern auf
Grundbuch von Blatt:

Fall der Kaufpreis finanziert wird, sollte die Finanzierungszusage der Bank dem Kaufer und dem Verkaufer vor
der Beurkundung unbedingt vorliegen.

Finanzierende Bank ist:

Wird die Grundschuld mit Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung bestellt? [ija [] nein

Hinweis: Bitte bei Zweifeln unbedingt mit der finanzierenden Bank klaren und das Formular wenn mdéglich vor der Beurkundung bei uns
einreichen!



K. Allgemeines:

Wann war die letzte Besichtigung der Immobilie?

Ist eine steuerliche Aufteilung des Kaufpreises in Anteile Grund nein
und Boden / Anteile Gebaude gewlinscht?

ja (bitte im Folgenden ausfiillen)

Anteil Grund und Boden: EUR

Anteil Gebaude:

Ist bei dem Verkauf von Wohnungs- oder Teileigentums die nein
Zustimmung eines Verwalters erforderlich?

ja (bitte im Folgenden ausflillen)

Daten der Hausverwaltung:

(Name) (StralRe, Hausnummer, Postleitzahl, Ort)

Solite ein Erbbaurecht verkauft werden, beachten Sie bitte folgenden Hinweis:

Viele Erbbaurechtsausgeber (z. B. die Stadt Freiburg oder die Stiftungsverwaltung Freiburg) lassen
die Belastung eines Erbbaurechts mit Grundpfandrechten nur in einem gewissen Umfang zu. Zudem
muss die Rangfolge des Grundpfandrechts im Grundbuch zwischen dem Erbbaurechtsausgeber
und der finanzierenden Bank abgestimmt werden. Banken wiinschen haufig einen Rang im Grundbuch
vor den fur die Erbbaurechtsausgeber im Grundbuch eingetragenen Rechten wie z. B.
Vorkaufsrechten. Viele Erbbaurechtsausgeber (z. B. die Stadt Freiburg oder die Stiftungsverwaltung
Freiburg) sind nicht bereit, im Rang hinter neu bestellte Grundpfandrechte zuriick zu treten. Sie
sollten sich daher unbedingt vor Vereinbarung eines Beurkundungstermins, jedenfalls aber
vor der Beurkundung mit dem Erbbaurechtsausgeber in Verbindung setzen. Die
Stadt Freiburg erreichen Sie unter IMF_Erbbaurechte@freiburg.de. Die Stiftungsverwaltung
erreichen Sie unter grundstuecke@sv-fr.de.

L. Einige weitere wichtige Hinweise:
- Bitte legen Sie Ihren glltigen Personalausweis oder giltigen Pass sowie etwaige Vollmachten vorweg in
Kopie bei und bringen Sie diese Dokumente zum Termin im Original (bzw. Ausfertigung) mit!

- Bitte Uberprifen Sie sorgféltig die Gliltigkeit Ihres Ausweises, und erneuern ihn ggf. rechtzeitig vor der
Beurkundung. Bei einem abgelaufenen Ausweis besteht ein Beurkundungsverbot!

- Bitte reichen Sie ggfs. die Grundschuldbestellungsformulare vorab ein.

- Dem Kaufer muss i.d.R. ein Energieausweis fur das Gebaude vor der Beurkundung zuganglich gemacht
worden sein.



M. Entwurf und Email-Kommunikation

Wir wiirden lhnen gerne einen Entwurf der Urkunde zur Vorbereitung des Notartermins vorab per Email
(oder hilfsweise mit der Post) zusenden.

Ein Entwurf I6st keine zusatzlichen Kosten aus. Ein Entwurf ist zwingend erforderlich, wenn
ein Beteiligter Unternehmer im Sinne des § 14 BGB und der andere Verbraucher ist. In diesem Fall muss
zwischen der Zusendung des Entwurfs durch den Notar und dem Notartermin eine Frist von mehr als 14
Tagen liegen. Bitte beachten Sie dies bei der Vereinbarung eines Termins. Mit Erteilung des
Beurkundungsauftrages an uns und Versendung des Entwurfs entstehen die Beurkundungsgebihren,
auch wenn es spater nicht zueiner Beurkundung kommt. Die Entwurfsgeblhren werden jedoch
mit den Geblhren fur die Beurkundung bei anschlielender zeitnaher Beurkundung verrechnet.

Wir erklaren uns mit der Kommunikation und Zusendung des Entwurfs per Email im normalen
unverschlisselten Emailversandweg einverstanden und geben unsere Emailanschriften hierzu wie
folgt an:

Unser Notarburo speichert und verarbeitet lhre Daten ausschlief3lich fur den uns erteilten Beurkundungs-
bzw. Beratungsauftrag. Die ausflhrliche Datenschutzerklarung der Notare Feistel & Pulkowski ist Uber die

Homepage www.fp-notare.de abrufbar.

Mit unseren Unterschriften bestitigten bzw. erteilen wir hiermit jeweils einen kostenpflichtigen
Beurkundungsauftrag.

(Ort, Datum) (Unterschrift Verkaufer) (Unterschrift Kaufer)

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass wir ohne die Unterschrift/Einwilligung des Verkdufers das entsprechende Grundbuch nicht abrufen kénnen
und somit diesen Vorgang nicht bearbeiten kénnen.


http://www.fp-notare.de/
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