Feistel & Pulkowski Notare - Bismarckallee 17 - 79098 Freiburg Feistel

Pulkowski

NOTARE

Feistel & Pulkowski Notare
Bismarckallee 17
79098 Freiburg

Michaela Feistel | Notarin

Dr. Florian Pulkowski | Notar
LL.M. (LSE)

Beurkundung eines Erbauseinandersetzungsvertrages Tel.: +49(0)761 600 46 55 - €

Fax: +49(0)761 600 46 5 - 99

E-Mail: info@fp-notare.d
Sehr geehrte Damen und Herren, P

fur die Auseinandersetzung der Erbengemeinschaft an einer Immobilie mdchten Sie unserer
Kanzlei einen Beurkundungsauftrag erteilen.

Wir bendtigen vorab einige Angaben, damit im Termin alles nach lhren Wuinschen
beurkundet werden kann. Hierzu Uberreichen wir lhnen in der Anlage ein Datenblatt,
welches Sie uns bitte schnellstmoglich ausgefullt zurucksenden. In dem
Datenblatt werden umfangreiche Informationen zu lhrem gewinschten Vertrag
abgefragt. Bitte nehmen Sie sich die Zeit, die Fragen sorgfdltig und so
vollstandig wie moglich zu beantworten. Nur dann ist uns eine qgute
Vorbereitung des Beurkungstermins moglich. Fugen Sie bitte evil. in dem
Datenblatt genannte Unterlagen (wie z.B. Personalausweiskopien,

Grundbuchauszige, Vollmachten und Lo&schungsunterlagen) bei. Umfangreichere
Angaben kénnen Sie auf einem gesonderten Blatt beifligen.

Sollten Sie nach dem 29.01.2019 eine Ehe geschlossen haben und Ihr gewohnlicher Aufenthalt /
Wohnsitz war zu dieser Zeit oder danach aufRerhalb Deutschlands, bitten wir um Mitteilung. In
diesen Fallen benotigen wir weitere Angaben.

Bitte legen Sie auch die Erbnachweise fiir die verstorbenen Personen bei, von
denen Sie den Grundbesitz geerbt haben. Sollten Sie eine in einem Testament
vorgegebene Teilung umsetzen wollen, senden Sie uns bitte auch eine Kopie des
Testamentes zu.

Weiter ist erforderlich, dass zum Termin jeder Beteiligte einen
gultigen Personalausweis oder Reisepass und etwaige Vollmachtsurkunden im Original
bzw. in Ausfertigung mitbringt.

Fur Fragen beim Ausfullen des Fragebogens stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur
Verfligung. Sie erreichen uns unter der oben angegebenen Telefonnummer.

Wir bedanken uns schon im Voraus fur den mit Einreichung des Fragebogens erteilten Auftrag,
das uns damit entgegengebrachte Vertrauen und freuen uns auf die Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriufRen
lhre Notare
Michaela Feistel & Dr.Florian Pulkowski



Feistel Fragebogen —
& Erbauseinandersetzungsvertrag

Pulkowski

NOTARE

Termin zur Beurkundung am: um Uhr

bei D Notarin Feistel E' Notar Dr. Pulkowski E Notar noch unklar

A. Personendaten der samtlichen Erben

Erbe 1:
(alle Vornamen) (Nachname) (Geburtsname)
(Strale, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)
D nicht verheiratet I:l verheiratet
-------------------------------------------------------------------------- Ehevertrag .
(Staatsangehdrigkeit) (Telefonnummer) EI nen

Dja, bitte Kopie beifligen

Steuer-ldentifikatioNSNUMMET: i e s e e e s s sreneresnneanseaersnenneaneenes
(11-stellige Nummer ohne Schragstrich)

Erbe 2:
(alle Vornamen) (Nachname) (Geburtsname)
(StralRe, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)
D nicht verheiratet l:l verheiratet
.......................................................................... Ehevertrag [_] Mein
(Staatsangehdrigkeit) (Telefonnummer)
I:I ja, bitte Kopie beifiigen

Steuer-ldentifikationsSNUMMET: ... .o e

(11-stellige Nummer ohne Schragstrich)



Erbe 3:

(Stralke, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)

l:l nicht verheiratet ,:I verheiratet

(Staatsangehorigkeit) (Telefonnummer) Ehevertrag D nein

D ja, bitte Kopie beifligen

Steuer-ldentifikationsnummer: e

(11-stellige Nummer ohne Schragstrich)

Erbe 4:
(alle Vornamen) (Nachname) (Geburtsname)
(Stralle, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)
,:l nicht verheiratet I:l verheiratet
(Staatsangehérigkeit) (Telefonnummer) Ehevetrag D nein

,:l ja, bitte Kopie beifligen

Steuer-ldentifikationsnummer: s

(11-stellige Nummer ohne Schragstrich)

Hinweis: Sollte es weitere Erben geben bitte in gleicherweise auf einem separaten Blatt vermerken.



B. Personliche Daten weiterer Beteiligter (falls vorhanden)

(z. B kiinftige Wohnungs- und Niel3brauchsberechtigte)

keine weiteren Beteiligten vorhanden

weitere Beteiligte wie folgt:

1. weiterer Beteiligter

(Geburtsdatum)
nicht verheiratet verheiratet
(Staatsangehdrigkeit) (Telefonnummer) Ehevertrag nein
ja, bitte Kopie beifligen

Steuer-ldentifikationsnummer: e

(11-stellige Nummer ohne Schragstrich)

2. weiterer Beteiligter

(Nachname) (Geburtsname)
(Strale, Hausnummer, Postleitzahl, Wohnort) (Geburtsdatum)
nicht verheiratet verheiratet
(Staatsangehérigkeit) (Telefonnummer) Ehevertrag nein

ja, bitte Kopie beifiigen

Steuer-ldentifikationsnummer: s

(11-stellige Nummer ohne Schréagstrich)

Hinweis: Sollte es weitere Beteiligte geben bitte in gleicherweise auf einem separaten Blatt vermerken.



C. Vertragsgegenstand / Vermogen welches in der Auseinandersetzungsurkunde

zugewiesen werden soll

Grundbesitzdaten:

1. Grundbesitz:

Haus Eigentumswohnung |:| Bauplatz Erbbaurecht
Wiese, Feld Wald Rebgrundstiick Wohnungserbbaurecht
Grundbuch von:
Freiburg [ Stadtteil: s
sonstiges:
Blatt: FlIst. NI s s e s s s s s e s e s e
Gibt es eine Garage/Stellplatz mit sep. Grundbuchnummer? nein ja (Blatt—————————. )
Verkehrswert (soweit bekannt) EUR eigener Schatzwert . UR
2. Grundbesitz:
Haus Eigentumswohnung Bauplatz Erbbaurecht
Wiese, Feld Wald Rebgrundstiick Wohnungserbbaurecht
Grundbuch von:
Freiburg / Stadtteil:
sonstiges: L __——
Blatt: Flst. NI s s e e e e
Gibt es eine Garage/Stellplatz mit sep. Grundbuchnummer? nein ja (Blatt' s
Verkehrswert (soweit bekannt) b EUR eigener Schatzwert .. EUR




3. Grundbesitz:

Haus Eigentumswohnung Bauplatz Erbbaurecht

Wiese, Feld Wald Rebgrundstiick Wohnungserbbaurecht

Grundbuch von:

Freiburg / Stadtteil:

sonstiges:
Blatt: Flst. Nr.:
Gibt es eine Garage/Stellplatz mit sep. Grundbuchnummer? nein ja (Blatt. . )
Verkehrswert (soweit bekannt) .. EUR eigener Schatzwert ———————————. EUR

Hinweis: Falls weitere Grundbesitzeinheiten verteilt werden sollen, bitte in separater Anlage auffiihren.

Bitte die Informationen zum Vertragsobjekt unbedingt ausfiillen - ggfs. beim zustindigen
Grundbuchamt erfragen.

Sofern das Vertragsobjekt nicht in Baden-Wirttemberg liegt, flugen Sie bitte unbedingt einen
Grundbuchauszug neuesten Datums bei. Diesen erhalten Sie Uber das zustédndige Grundbuchamt.

Il. Belastungen:

Bestehen im Grundbuch Rechte Dritter an dem Vertragsobjekt wie z.B.:

zum 1. Grundbesitz: Wegerechte / Wohnrechte / andere Nutzungsrechte? ja nein

Werden die Belastungen Gbernommen?

- Leitungs- Wegerechte ja (ublich) nein (ware untblich)

- Wohnrecht/NieRbrauch nein (liblich) ja (ware uniblich)

- sonstiges nein ja,und zwar: e
zum 2. Grundbesitz: \Wegerechte / Wohnrechte / andere Nutzungsrechte? ja nein

Werden die Belastungen ibernommen?

- Leitungs- Wegerechte ja (tiblich) nein (ware unublich)
- Wohnrecht/Niel3brauch nein (iiblich) ja (ware uniblich)
- sonstiges nein ja,und zwar: L




zum 3. Grundbesitz: Wegerechte / Wohnrechte / andere Nutzungsrechte? ja nein

Werden die Belastungen tbernommen?

- Leitungs- Wegerechte ja (iiblich) nein (ware untiblich)
- Wohnrecht/Niebrauch nein (liblich) ja (wére uniblich)
- sonstiges nein ja,undzwar: |

Hinweis: Fir weitere Grundbesitzeinheiten, bitte diese in separater Anlage auffiihren.

Falls Rechte nicht Ubernommen werden und zu I6schen sind, sind entsprechende Unterlagen (z.B.
Léschungsbewilligung der eingetragenen Berechtigten / Sterbeurkunde der eingetragenen Berechtigten im
Original) vorzulegen; ggf. werden diese auch vom Notariat eingeholt.

zum 1. Grundbesitz: finanzielle Lasten, Grundpfandrechte wie z.B. Grundschulden oder Hyptheken? ja nein
Sichern die eingetragenen Rechte aktuell noch bestehende Verbindlichkeiten des eingetragenen ja nein
Glaubigers?

Hinweis: Bitte klaren Sie dies zwingend mit dem Glaubiger vorab. Auch wenn alle Schulden zurlickbezahlt sind, kénnen
noch die Sicherheiten im Grundbuch eingetragen sein. Ein Bestehenlassen abgezahlter Grundpfandrechte wiirde
fir den Erwerber in der Urkunde bestellte Rechte geféhrden. In diesem Fall wird eine Loschung dringend empfohlen.

Werden die Belastungen ibernommen?

Ja, ohne zugrundeliegenden Verbindlichkeiten, da diese weiterhin die Erbengemeinschaft zuriickzahlt.

Ja, mit zugrundeliegenden Verbindlichkeiten unter (anteiliger) Freistellung des / der Miterben von den
Restschulden.

Restverbindlichkeiten:

Ja, ohne zugrundeliegende Verbindlichkeiten, da keine mehr gesichert sind (bitte obigen Hinweis
beachten).

Nein, Lé6schungsunterlagen sollen durch Notar nach der Beurkundung angefordert werden.

Nein, Loschungsunterlagen liegen bereits vor (Loschungsbewilligungen und ggfs. Grundschuldbrief
der Banken). Bitte in Kopie vorab Gibersenden und zum Beurkundungstermin mitbringen.

zum 2. Grundbesitz: finanzielle Lasten, Grundpfandrechte wie z.B. Grundschulden oder Hyptheken? ja nein
Sichern die eingetragenen Rechte aktuell noch bestehende Verbindlichkeiten des eingetragenen ja nein
Glaubigers?

Werden die Belastungen Gbernommen?

Ja, ohne zugrundeliegenden Verbindlichkeiten, da diese weiterhin die Erbengemeinschaft zuriickzahlt.

Ja, mit zugrundeliegenden Verbindlichkeiten unter (anteiliger) Freistellung des / der Miterben von den
Restschulden.

Restverbindlichkeiten:

Ja, ohne zugrundeliegende Verbindlichkeiten, da keine mehr gesichert sind (bitte obigen Hinweis
beachten).

Nein, Loschungsunterlagen sollen durch Notar nach der Beurkundung angefordert werden.

Nein, Léschungsunterlagen liegen bereits vor (L6schungsbewilligungen und ggfs. Grundschuldbrief
der Banken). Bitte in Kopie vorab Ubersenden und zum Beurkundungstermin mitbringen
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zum 3. Grundbesitz: finanzielle Lasten, Grundpfandrechte wie z.B. Grundschulden oder Hyptheken? ja nein

Sichern die eingetragenen Rechte aktuell noch bestehende Verbindlichkeiten des eingetragenen
Glaubigers?

ja nein

Werden die Belastungen Gibernommen?

Ja, ohne zugrundeliegenden Verbindlichkeiten, da diese weiterhin die Erbengemeinschaft
zurlickzahlt.

Ja, mit zugrundeliegenden Verbindlichkeiten unter (anteiliger) Freistellung des / der Miterben von
den Restschulden.

Restverbindlichkeiten:

Ja, ohne zugrundeliegende Verbindlichkeiten, da keine mehr gesichert sind (bitte obigen Hinweis
beachten).

Nein, Loschungsunterlagen sollen durch Notar nach der Beurkundung angefordert werden.

Nein, Léschungsunterlagen liegen bereits vor (Léschungsbewilligungen und ggfs. Grundschuldbrief
der Banken). Bitte in Kopie vorab Gbersenden und zum Beurkundungstermin mitbringen.

lll. weitere Vermogenswerte:

Zwingend miissen Sie hier nur Vermdgen aufnehmen, fiir dessen Ubertragung die Form der notariellen
Beurkundung vorgeschrieben ist (z.B. Grundbesitz, GmbH-Geschéaftsanteile). Anderes Vermégen kann
grundsatzlich ohne notarielle Beteiligung auseinandergesetzt werden (z.B. Inventar, Geldvermdgen), es
sei denn, die Zuteilung ist mit der Zuteilung von Vermégen wie oben genannt verbunden z.B. als
Ausgleich.

Sollen in der Urkunde weitere Vermégenswerte zugewiesen werden, die nicht Grundbesitz sind? (z.B.
GmbH- oder Kommanditanteile)

keine weiteren zu verteilende Vermogenswerte

weitere zu verteilende Vermogenswerte sind vorhanden:

1. Vermdgenswert:

2. VermdOgenswert:

3. Vermdgenswert:

Hinweis: Falls es weitere zu verteilende Vermdgenswerte gibt, bitte in separater Anlage auffihren.



D. Erwerber/ zugeteiltes Vermogen

. Grundbesitz

1. Grundbesitz: erhalt der Miterbe
2. Grundbesitz: erhalt der Miterbe
3. Grundbesitz: erhéalt der Miterbe

Hinweis: Falls es weiteren Grundbesitz gibt bitte in separater Anlage auffuhren.

II. Vermoégen

1. Vermogenswert: erhalt der Miterbe

2. Vermdgenswert: erhalt der Miterbe

3. Vermogenswert: erhalt der Miterbe

Hinweis: Falls es weitere Vermogenswerte gibt bitte in separater Anlage auffiihren.

E. Ausgleichszahlungen

keine Ausgleichszahlung gewlinscht

Ausgleichszahlung(en) sind vereinbart

1.
........................................................................................................... EUR zum s
(Zahlungsverpflichteter) (Geldempfanger) (Betrag) (Falligkeit der Zahlung)
2.
............................................................................................................ EUR zum s
(Zahlungsverpflichteter) (Geldempfanger) (Betrag) (Falligkeit der Zahlung)
3.
............................................................................................................ EUR zumi
(Zahlungsverpflichteter) (Geldempfanger) (Betrag) (Falligkeit der Zahlung)

Hinweis: Falls es weitere Ausgleichszahlungen gibt bitte in separater Anlage auffiihren.



F. Finanzierung

Es wird eine Grundschuld zur Finanzierung bestellt? ja EI nein

Falls Grundschulden bestellt werden sollen, sollte die Finanzierungszusage der Bank unbedingt vorliegen

Finanzierende BanK it ... e e e e e e

Wird die Grundschuld mit Unterwerfung unter der sofortigen Zwangsvollstreckung bestellt? ja nein

Hinweis: Bitte bei Zweifel unbedingt mit der finanzierenden Bank klaren und das Formular wenn mdglich vor der
Beurkundung bei uns einreichen

G. Abwicklung

Keine Sicherheiten (da die Abwicklung im Vertrauen innerhalb der Familie stattfindet) sowohl hinsichtlich aller

Zahlungen wie auch der Ubertragung der Vermdgenswerte

Uberwachung durch den Notar

bei schuldenfreiem Grundbesitz nur fir die Ausgleichszahlung

bei belastetem Grundbesitz fur Ausgleichszahlung und Lastenfreistellung

H. Besitziibergang

1. Grundbesitz

sofort spater, und zwar L

das Objekt steht leer

ganz

teilweise, namlich

das Objekt wird durch den Miterben s bewohnt / genutzt

ganz

teilweise, namlich
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Ist das Objekt vermietet oder verpachtet? nein

Bestehen Mietstreitigkeiten oder Ruckstande? nein

2. Grundbesitz:

sofort

spater, und zwar

das Objekt steht leer

ganz

teilweise, namlich

das Objekt wird durch den Miterben

ganz

teilweise, namlich

ja, aber der Mietvertrag endet vor der Besitz-
Ubergabe

ja, an den Erwerber selbst

ganz

teilweise, namlich s

ja, an Dritte seit "

ja

Ist das Objekt vermietet oder verpachtet? nein

Bestehen Mietstreitigkeiten oder Riickstande? nein

3. Grundbesitz:

sofort

spater, und zwar

11

ja, aber der Mietvertrag endet vor der Besitz-
Ubergabe

ja, an den Erwerber selbst

ganz

teilweise, namlich

ja, an Dritte seit -

ja



das Objekt steht leer

ganz

teilweise, namlich

ganz

das Objekt wird durch den Miterben

teilweise, namlich

Ist das Objekt vermietet oder verpachtet?

Bestehen Mietstreitigkeiten oder Ruckstande?

nein ja, aber der Mietvertrag endet vor der Besitz-

Ubergabe

ja, an den Erwerber selbst

ganz

teilweise, namlich

ja, an Dritte seit

nein ja

Der Erwerber sollte von einem bestehenden Mietvertrag vor Beurkundung eine Kopie erhalten.

Hinweis: Falls zu dem jeweiligen Grundbesitz mehrere Mietverhéltnisse und / oder Mietstreitigkeiten bestehen, bitte in

separater Anlage auffiihren.

l. Sonstiges (z.B. weitere Pflichten eines Erwerbers, Rechte eines mitbeteiligten Elternteils)

nein (dann weiter bei J.)

1. Nutzungsrechte:

Die folgenden Regelungen gelten fur den/ die Grundbesitz(e) :

a) kein Nutzungsrecht gewiinscht
b) Wohnrecht
Gesamtes Objekt

Lage der Wohnung in Etage:

ja

nein

ja

........... / Anzahl

ja (insbesondere bei z. T. schenkweiser Ubertragung eines Anteils - wie etwa durch einen an der Erben-
gemeinschaft beteiligten (Uberlebenden) Elternteil)

ja, und zwar wie folgt:

nein, teilweise und zwar:

Zimmer + Kliche/Bad/Flur

GrolRe der Wohnung:

fur Berechtigte/n (Name einfiigen):




c) NieRBbrauchsrecht nein ja, und zwar wie folgt:

Gesamtes Objekt ja nein, teilweise und zwar anteilig zu

fur Berechtigte/n (Namen einfiigen):

fir b) und c): realistische montatliche Kalt-Miete flir die betroffenen Raume frrrrrrrrrrrrrrrmmrrrrreess EUR

Hinweis: Ein Nie3brauch an nur einem Teil der Ubergebenen Raume ist nicht mdglich. Falls dies gewinscht ist,
ware entweder ein Wohnrecht an den gewinschten R&umen zu bestellen oder das Objekt zunéachst in
Wohnungseigentum aufzuteilen. In diesem Fall setzen Sie sich ggf. mit uns in Verbindung.

2. Versorgungspflichten (z.B. fiir den iberlebenden Elternteil):

keine Versorgungspflichten

Pflegeverpflichtung fiir Berechtigte/n (Name einfiigen):

Verpflichtung soll auf Pflegegrad / Zeitaufwand .- beschrankt werden

Reallast (Rente) fur Berechtigte/n (Name einflgen):

Hohe der monatlichen Reallast ot EUR

zahlbar ab

Beerdigungskosten und Grabpflege sollen vom Erwerber Gibernommen werden.

Berechtigte/r (Namen einfligen):

sonstiges, namlich

3. Ruckforderungsrechte (nur falls ein (Mit-) Eigentimer neben der Erbengemeinschaft einen
Miteigentumsanteil Ubertragen hat)

Die folgenden Regelungen gelten fir den/ die Grundbesitz(e): s

und fur folgende Person/en:

kein Rickforderungsrecht gewlinscht

Veraulerung / Belastung ohne vorherige Zustimmung

Insolvenz des Erwerbers / Zwangsvollstreckung in den lbertragenene Grundbesitz

Vorversterben des Erwerbers

sonstiges, namlich
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4. Auswirkung auf das Erbrecht (z. B. auf Ableben des Gberlebenden Elternteils):

kein Pflichtteilsverzicht gewlnscht

Wertangabe:

a) Aktivvermdgen (Grundbesitz, Bankguthaben, Wertpapiere etc.)

Elternteil / Ubergeber: b EUR

b) Passivvermoégen (Schulden, Verbindlichkeiten etc.)

Elternteil / Ubergeber: - . EUR

J. Besonderheiten:

Bestehen sonstige Besonderheiten?

umfassender Pflichtteilsverzicht durch Erwerber gegentiber dem tbergebenden Elternteil

Beschrankter Pflichtteilsverzicht (nur beziigl. Ubergabeobjekt) durch weichende Geschwister

nein ja, ndmlich:

K. Wer tragt die Kosten der Beurkundung:

Wer tragt die Kosten des Vertrags und des Vollzugs:

Wer tragt die Mehrkosten einer Léschung eingetragener Belastung:

Fir den Fall, dass ein Beteiligter nicht personlich an der Beurkundung teilnimmt und vertreten wird:

Erben-
gemeinschaft

Erben-
gemeinschaft

Vertretener

Wer tragt die Mehrkosten fir die Einholung der Genehmigung:

Erwerber

Erwerber

Hinweis: Bereits jetzt wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der vorstehenden Vereinbarung alle Beteiligten

einer Urkunde fir die Notargebuhren und Steuern gesamtschuldnerisch haften.
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L. Entwurf und Email-Kommunikation

Wir wiirden lhnen gerne einen Entwurf der Urkunde zur Vorbereitung des Notartermins vorab per
Email (oder hilfsweise mit der Post) zusenden.

Ein Entwurf 16st keine zusatzlichen Kosten aus. Mit Erteilung des Beurkundungsauftrages an uns und Versendung
des Entwurfs entstehen die Beurkundungsgebiihren, auch wenn es spater nicht zu einer Beurkundung kommt. Die
Entwurfsgeblhren werden jedoch mit den Geblhren fiir die Beurkundung bei anschlieRender zeitnaher
Beurkundung verrechnet.

Wir erklaren uns mit der Kommunikation und Zusendung des Entwurfs per Email im normalen unver-
schlusselten Emailversandweg einverstanden und geben unsere Emailanschriften hierzu wie
folgt an:

Unser Notarbiro speichert und verarbeitet Ihre Daten ausschlieRlich fir den uns erteilten Beurkundungs- bzw.
Beratungsauftrag. Die ausfihrliche Datenschutzerkldarung der Notare Feistel & Pulkowski ist Uber die
Homepage www.fp-notare.de abrufbar.

Mit unseren Unterschriften bestatigten bzw. erteilen wir hiermit jeweils einen kostenpflichtigen
Beurkundungsauftrag.

(Ort, Datum) (Unterschrift Erbe 1) (Unterschrift Erbe 2)

(Unterschrift Erbe 3) (Unterschrift Erbe 4)
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